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Baggrundsnotat

Dette er et baggrundsnotat, der understgtter og beskriver otte forskellige bemaekningspunk-
ter for de arealgnsker, der er forhdndsscreenede som lovlige og i overensstemmelse med
Syddjurs kommunes arealpolitik og nationale interesser.

Arealbarometeret er introduceret i forbindelse med forberedelserne til kommuneplan 2024
og skal understgtte den politiske prioritering af arealgnsker til kommunsplan 2024.
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OVERBLIK OVER EMNER | AREALBAROMETERET

Emnerne er i uprioriteret reekkefglge

Erhvervsmaessig stabilitet
og udvikling

Vil udlzegget begraense eller
umuliggere naervedliggen-
de erhverv savel som land-
brug og turismeerhverv?

Transport og afstande

Understetter placeringen
af arealet baeredygtig

transport bade til

arbejdpladser og mellem
byernes mgdesteder?

Lokalomradets potentiale

Vil udleegget vaere med til
at stimulere potentialet og
egenarten i det pagzelden-
de lokalsamfund set i en
sammenhang med gvrige
. | lokalsamfund pa egnen?

fritidsanvendelse?

Udbud og eftersporgsel

Er der efterspargsel pa
arealet i forhold til bosaet-
ning, erhvervsudvikling og

iy
=

Kapacitet i institutioner

Kan arealets forventede de-
mografiske effekter rummes
i eksisterende institutioner i
plandistriktet?

(02

Natur og milje

Er udviklingen af arealet
tilradelig i forhold til
lavbund, hgjtstaende
grundvand,
skovbyggelinjer,
stgjforhold og lignende?

Forventninger

Er der kendte forventninger
fra enten lokalsamfund eller
indsender om lignende are-
aludlzeg i omradet i naeste
planperiode pad 12 ar?
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Ekstraordineere
investeringer

Vil udviklingen af arealet
forventes at medfere eks-
traordinaere investeringer i
infrastruktur, klimasikring,
kommunal service, energi-
forsyning eller institutioner?

SCREENENING AF AREALONSKER FOR RELEVANS

Hvis et arealonske kan realiseres i overensstemmelse med overord-
nede bindinder og regler samt Syddjurs Kommunes arealpolitik, er
det relevant at gennemga arealet med arealbarometeret.

Overordnede bindinger og regler
Kommunernes planlaegning skal vaere med til at sik-
re et sammenhaengende land. Derfor er der udstuk-
ket nogle bindinger og regler, som har betydning
for realiserbarheden af et arealonske, og maske
endda kan hindre gnsket.

Nationale interesser

De nationale interesser har fokusomrader inden for
vaekst og erhvervsudvikling, klima-, natur-, og miljg-
beskyttelse, kulturarvs-, og landskabsbevarelse samt
nationale og regionale anlaeg, som kommuneplanen
skal veerne om. Seneste oversigt over nationale interes-
ser i kommuneplanlaegningen udkom 6. juli 2023.

Indefra og ud

Med Planloven er det et mal at begraense ungdig
byspredning og sikre det dbne land. Nye bolig- og
erhvervsomrader i kommende byzone skal derfor dele
graense med eksisterende byzonearealer. Som udgangs-
punkt er det ikke muligt at oprette nye enkeltstaende
boliger i landdistrikter.

Rummelighed

Planloven sigter ogsa mod at begrzaense ungdige areal-
udlaeg. Derfor skal behovet for at udlaegge nye arealer
til erhverv og boliger begrundes og redegares for.*

Kystnaerhedszonen

Vi skal sikre de dbne danske kyster, med en raekke regler
for arealanvendelsen inden for kystnaerhedszonen.
Sommerhusomrdder inden for kystnaerhedszonen kan
kun kan realiseres med et Landsplandirektiv**. Udbyg-
ning med boliger, boligomrader og starre anlaeg skal
som udgangspunkt ligge bag eksisterende bebyggelse.

* Redegearelse for rummelighed se s. 6 og 7

** Et landsplandirektiv er en arealregulering staten beslutter, som senere skal indarbejdes i kommuneplanen - eksempelvis sommerhusgrunde inden for kystnaerhedszonen.
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Fredninger

Fredninger sikrer vaerdifulde landskaber og miljger mod
negative pavirkninger. Arealgnsket skal derfor veere

i overensstemmelse med fredninger og ikke pavirke
fredningerne negativt, for at kunne realiseres.

Syddjurs Kommunes arealpolitik
Arealpolitikken er samlet set kommuneplanen, men
ogsa beslutninger om realisering af Strategisk fysi-
ske udviklingsplaner og strategiske byudviklings-
projekter tegner kommunens arealpolitik.

Vision og udviklingsstrategi

"Sammen om det gode liv” er centrum for udviklingen
i Syddjurs Kommune. Nye arealudleeg bgr understotte
visionen og de fem underliggende visionstemaer.

Kommuneplan

Der er flere byer og samfund i Syddjurs Kommune, der
har enten en byskitse eller en udviklingsretning. Dis-
se er beskrevet i kommuneplanens hovedprincipper.
Arealgnsket bar vaere i overensstemmelse med disse,
herunder udviklingsretninger, fortaetningsomrader og
bla/grenne forbindelser og udviklignsretninger.

Kommuneplanens retningslinjer indeholder ogsa prin-
cipper for udbygning af forskellige bysamfund herun-
der landskabskiler og lignende som skal sikres.

Strategisk Fysiske udviklings- planer og projekter
Vi arbejder med (strategisk fysiske) udviklingplaner,
som arealet kan veere med til at fremme. Det kan vaere
"Laenge leve bjergene”, "Klimarobust Kystkultur”, "Hjer-
tet af Djursland” samt Hornslet og Ebeltoft i Udvikling.

3 4 Lokal mervaerdi af arealer
Baeredygtig transport

Et tydeligere hensyn til miljo
8 7 og klima

Bemaerkningsnotat Arealprioritering
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Udbud og efterspgargsel

Er der efterspgrgsel pa
arealet i forhold til bosaet-
ning, erhvervsudvikling og
fritidsanvendelse?

EFTERSP@RGSEL PA ERHVERVSGRUNDE | PERIODEN 2022 - 2023

Omrade Henvendelser Antal Udvidelse Nybyg
Hornslet Produktion (3), Engrossalg (1), Hand- | 7 3 4
veerk (3), ukendt (1)
Ronde Produktion (6), Logistik (2), Udvalgs- | 21 21
varer (1), Fastfood m.v. (3), Service/
kontor (4), Ukendt (4)
Ebeltoft Produktion (5), Lager (1), udvalgsva- | 9 9
rer/boksbutik (1), service (1), Ukendt
(2)
Mols/Helgenaes | Logistik 1 1

NETTOBEHOV FOR BOLIGER PR. SKOLEDISTRIKT FRA 2023 - 2036*

Skoledistrikter Plandistrikter RUMMELIGHED - BOLIGBYGGE- NETTOBEHOV
PROGRAM 2023

Ebeltoft 01-Ebeltoft 447 471 24
Hornslet 02-Hornslet 733 1072 339
Regnde 03-Rende-Ugelbglle 527 G20 93
Mols 04-Mols-Helgenzes 181 28 -93
Ryomgard 05-Ryomgard 135 267 132
Kolind 0e-Kolind 105 120 15
Adalen 07-Adalen 52 28 -24
Rosmus 08-Tirstrup-Balle 51 28 -23
Marke 09-Marke 161 215 54
Thorsager 10-Thorsager 77 119 42
Regnde 11-Feldballe 16

Kolind 12-Nimtofte 22

TOTAL 2507 3029 560

OPG@RELSE AF NETTOBEHOV FOR BOLIGER SOM REGNESTYKKE

Boligbyggeprogram
= Rummelighed

= Nettobehov for boligbyggemuligheder
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UDBUD OG EFTERSPORGSEL

Vi har mulighed for at udlaegge rammer, hvor der er eftersporgsel
pa en sarlig anvendelse pa det rette sted. Eftersporgslen tilpasser
sig ikke altid de lokale kvaliteter og egenart.

Eftersporgsel pa erhvervsgrunde

Det er fd egnede erhvervsarealer til nye og etablerede
virksomheder. Der er hovedsageligt onsker til place-
ringer i Ronde, Hornslet og Ebeltoft.

I Hornslet er der typisk virksomheder, der gnsker at ud-
vide kapaciteten. | Rande er det typisk nye firmaer, der
gnsker at etabere sig. Med vedtagelse af lokalplanen for
Fremtidsparken i Rande, er en raekke nye etablerings-
muligheder dbnet.

Der er stor aktivitet i erhvervelivet i Syddjurs. Det kan
ses ved at der er givet 301 byggetilladelser til alt fra til-
bygninger til nybyggerii alle erhvervsgrupper (inklusive
landbrug) de sidste 12 ar. Der er stgrst aktivitet med 29
byggesager eller mere i Ebeltoft, Hornslet, Rende-Ugel-
bglle og Kolind.

Befolkningsudvikling pr 1. juni 2023
12023 er der ikke registreret befolkningstilvaekst i
Syddjurs kommune. Heri indgadr, at der generelt er
faerre born end forventet i kommunen og feerre fol-
keregistertilmeldinger i sommerhusomrdderne end
forrige dr.

Dette afviger fra udviklingen i tidligere ar, hvor tilgange
som oftest har veeret i det forste halvar.

Der er ikke grundlag for at se at se udviklingen som

en leengerevarende tendens, da der kan veare aktuelle
udefrakommende faktorer som pavirker flytte- og fami-
liemanstre.

Nettobehov for boligbyggemuligheder
Kommunen ma ikke udlagge arealer til flere bolig-
byggemuligheder, end opgjort i nettobehovet.

Nettobehovet er et udtryk for, hvor mange boliger vi har
brug for at planlaegge for i kommuneplanen, for at ime-
dekomme boligbyggeprogrammet. Behovet er opgjort
ved at treekke antallet af boligbyggemuligheder i rum-
meligheden fra boligbyggeprogrammet.

Boligbyggeprogram
Boligbyggeprogrammet er en drlig opgerelse af det antal

Argumenter for at udlaegge flere boliger
Strukturelle forandringer eller nyt strategisk fokus
siden vedtagelsen af den seneste kommuneplan kan
give anledninag til, at en kommune onsker at udlsegge
nye arealer til byvaekst. Argumentet skal stadig under-
stottes med fakta, og er ikke en garanti for, en statslig
godkendelse af det onskede ggede nettobehov.

Der kan muligvis argumenteres for at udlaegge flere
boligbyggemuligheder end nettobehovet, i tre af kom-
munens plandistrikter. Rgnde kan veere relevant med
udlaeg til ungdomsboliger. Grobund tiltraekker andel-
shavere til projektet, som vi forventer ikke seger mod
mere ordinzere udlzeg. | Kolind bestar de gzeldende byg-
gemuligheder primaert af etage- og teet-lavt byggeri.

Der kanmuligvis ogsa redegeres for behovet for at
udlaegge arealer til plejehjem. Dette vil vaere i overens-
stemmelse med anbefalingerne i bolig og behovsanaly-
sen, godkendt i Byradet den 31-08-2022, punkt 173.

Efterspoargsel boliger og typer

Generelt set ses den storste eftersporgsel i den vest-
lige del af kommunen - Hornslet og Ugelbglle - men
der er ligeledes betydelig eftersporgsel efter boliger i
Ronde, Ebeltoft samt i letbanebyerne.

Pa baggrund af salgstider, omsaetning af ejerboliger og
kvadratmeterpriser er hovedreglen, at efterspergslen
efter ejerboliger er stgrst i kommunens stgrste byer,
med skoletilbud, butiksliv og god offentlig transport.
Efterspergslen er lavest i kommunens landistikter.

boliger, vi forventer bygget de kommende 12 dr, i de
enkelte skoledistrikter. Programmet bygger pa kendte
projekter og planlaegning samt forventet befolkningsud-
vikling. For at tilsvare planperioden, er der lagt to dr til
boligbyggeprogrammet.

Rummelighed

Rummeligheden er en opggarelse af ubenyttede bolig-
byggemuligheder pa arealer, der er er udlagt i geeldende
kommuneplan, lokalplaner og igangvaeredende kom-
muneplantillaeg.
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Lokalomradets potentiale

Vil udlaegget vaere med til
at stimulere potentialet og
egenarten i det pageelden-
de lokalsamfund set i en
sammenhang med gvrige
lokalsamfund pa egnen?

Eksempel pa daglige fysiske og
organiserede mgdesteder

Dagligvarebutikker

Skole

Forsamlingshus

Gymnasium

VuC

FGU

Sundhedshus

Kulturhus

Kirke

@vrige butikker og indkgbsmuligheder

Biblioteker

Sportsarealer

Foreningslokaler

Plejehjem

Daginstitutioner

Letbanestation/trafikknudepunkt

Koncentration af service og oplevelser

Mgdestedernes udstraekning og mulig understgttelse

Landsby med lokalt
mgadested kan udvikles
med en understottende
indsats.
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By med starre opland fordrer ofte flere
tiltag for at opretholde en kritisk masse
til daglig brug af mgdestederne.

Det kan vaere gennem udlaeg og bydaek-
kende indsatser.

By/landsby med lokalt opland

kan have gavn af udvikling af en
kritisk masse, dette kan bdde vaere
understottelse af lokalsamfundet
eller udlzeg.

LOKALOMRADETS POTENTIALE

Syddjurs Kommune har ingen hovedby, men bestar af en raekke byer
i forskellige storrelser og med hver deres unikke kvaliteter.

Mgdestedet som lokalt udviklings-

potentiale

Nar vi ser pa byer og lokalomrader i Syddjurs som et
netveerk af madesteder, danner der sig ogsa et bille-
de af, hvilke byer og omrader, der har potentiale for
udbygning. Det sker ved at se pa den udstraekning
mgdestederne har, altsa i hvor hgj grad maedeste-
derne far besag fra gvrige byer pa egnen.

Derfor er det vigtig at nye boligomrader skal koble

sig op pa og understgtter de eksisterede mgdesteder
i Syddjurs. Samtidig er det vigtigt at nye institutioner,
butikker og andre naturlige mgdesteder planlaegges
placeret sammen med det eksisterende samlingssted/
bymidte.

Nye arealudlaeg kan veere med til at stimulere poten-
tialet og egenarten i det pagaeldende lokalsamfund
og opretholde en daglig "kritisk masse” i mgdesteder-
ne. Med kritisk masse forstds daglige brugere der har
meget let adgang til mgdestedet, d.v.s inden for en
gangafstand pa op til 600 meter til 1 km. Dette har en

Mgdestedets udstraekning - droftelse

pa alle omradebaserede workshops
Byernes madesteder i form af skole, idraets — og for-
eningsfaciliteter, dagligvarebutikker, forsamlings- og
kulturhuse, biblioteker mv. har seerlig betydning for
byernes udformning og for den médde kommunens bor-
gere bruger og bevaeger sig mellem byerne. De storste
byer har mange madesteder med stor raekkevidde —
bdde skole, dagligvarebutikker, cafeer og foreningsliv.
Mgadesteder som bdde de starre byers egne beboere og
beboere fra tilstadende mindre byer benytter sig af.

For nogle beboere er valget om at boseette sig i en min-
dre by afhaengig af muligheden for let at kunne pendle
til f.eks. skole og dagligvarebutikker i den tilstedende
starre by. Samtidig er madestedernes eksistens i de
starre byer afhaengige af de indpend|ere, der kommer fra
neertliggende mindre byer. | Syddjurs Kommune er det

betydning for kvaliteten af mgdestedet som er afggren-
de for sammenhangen med gvrige lokalsamfund pa
egnen.

Mgdestederne skal vaere lette at komme til med bae-
redygtig transport, sa vi sikrer, at mgdestederne bliver
brugt og samtidig minimerer antallet af bilerne pa veje-
ne. Herved kan vi skabe en god balance mellem byerne
i Syddjurs med tanke for hver enkel bys styrke, egenart
og udviklingsbehov.

Landsbyer og byer kan have gavn af forskellige bosaet-

nings-, fritids- og erhvervsmaessige indsatser. Typen af

indsats kan med fordel afstemmes med udstraekningen
af de lokale mgdesteder.

Malet vil til enhver tid veere at understotte levende
feellesskaber og lokal egenart.

dog ikke sadan, at der kun er mgdesteder og indpend-
lere til kommunens storste byer. | mange af de mindre
lokalsamfund findes ogsa rigt foreningsliv, forsamlings-
hus og handel, som bdde indbyggere i den pdgaeldende
by og indbyggere i andre neertliggende lokalsamfund
benytter sig af.

Meadestederne i hver enkelt af Syddjurs kommunes byer
reekker pd den mdde ud over byernes egne graenser. De
enkelte byer i Syddjurs er sdledes forbundne med hinan-
den gennem de madesteder, som hver by har.

Derfor er hver enkelt by ogsd noget seerligt i kraft af
deres relationen til andre steder.
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Erhvervsmaessig stabilitet
og udvikling

Vil udlaegget begraense eller
umuliggare naervedliggen-

de erhverv savel som land-
brug og turismeerhverv?
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INDVIRKNING PA UL

POER FOR ERHVERV

ERHVERVSMASSIG STABILITET OG UDVIKLING

Eksisterende erhverv er afhaengige af, at kunne sikre drift og ud-
videlsesmuligheder. Tilsvarende vil det for tilkomne erhverv veere
en vaesentlig faktor i en vis tidshorisont at kunne sikre sin opstart.

Zonering af erhvervsarealer

Vi har etablerede bynaere erhvervsarealer hvorfra vi
i stigende grad oplever, at der er nabokonflikter, nar
virksomheder udvider eller nye flytter ind hvor de
rammemaessigt kan have krav pa at lokalisere sig.

Udviklingen er et udtryk for, at byerne er vokset uden
om erhvervsarealerne og erhvervene har udviket sig i
siden etableringen maske tilbage i 1980'erne. Samtidig
er rammeudlaeggene ikke blevet revideret sidelgbende
med tilpassede virksomhedsklasser.

Med kommuneplan 2024 er det et @nske at zonere de
bynaere erhvervsarealer samt nye udlagte erhvervsare-
aler, sd vi i hgjere grad kan sikre en god sameksistens
med stgj-, lugt-, og stevfelsom anvendelse og erhvervs-
omrader i mellem. Vi har saerligt fokus pa Hornslet og
Ebeltoft, hvor det gode naboskab ofte udfordres.

Samtidig vil vi med nye erhvervsudlaeg s@ge at zonere
disse, sa omraderne gennem kommuneplanen bliver
regulerede i forhold til de omkringliggende funktioner.
Samtidig kan sikre organisk vaekst for eksisterende og
nye virksomheder.

Zonering og nye udlaeg tager delvist afszet i dialog med
de pavirkede erhverv.

Landbrug, byzoner og turismeerhverv
Vores byzone-landsbyer og byer kan have behov for
at vaekste grundet den demografiske udvikling og
lysten til at flytte til forskellige dele af kommunen.
Dermed er vores beboelsesomrader begyndt at ind-
tage arealer, som tidligere har veeret en afstandszo-
ne til lokale landbrug.

Kerneomradder for levende bymidter
Danske handelsbyer har udpeget fem kerneomrader, der
er afgorende for at skabe en levende bymidte:

Udbygningen og udviklingen at bymaessige omrader
kan forhindre vaekst i dyrehold grundet forventede
udbygning. Derfor er det aktuelt at der treeffes en be-
slutning om behanding af de bynaere byzonearealer og
hvor det stadig er et @nske at byerne kan vokse.

Ligeledes kan turismeerhverv og sommerhusomrader
blive pavirkede af landbrugets og erhvervets udvidel-
ser. Samtidig vil et naert naboskab til lugt- stgj-, og stov-
foelsomme anvendelse kunne laegge en starre maengde
restriktioner pa erhvervene, hvorfor det er sveert at
fastholde dem. Derfor er der med kommuneplan 2024
lagt op til en dreftelse af, hvordan kommunen generelt
sikrer god sameksistens mellem vores forskelligartede
erhverv.

Levende bymidter/mgdesteder

Bymidter og medesteder er afhaengige af, at der er
tilstreekkeligt med daglige brugere og besggende,
for ikke at sygne hen. Til det regnestykke hgrer
mere end blot butikker.

Vi kan arbejde for flere besggende ved at planlaegge for
flere bynaere boliger og kontorerhverv samt overnat-
ning. Samtidig kan vi styrke oplevelserne for besggen-
de, ved at indfgje kultur, institutioner og serviceerhverv.
Pa den made sikrer vi en "kritisk masse” og en daglig
brug af bymidten. | en opsagende dialog og med kom-
munale investeringer kan vi vaere med til at understatte
liv og det daglige made mellem folk.

De publikumsorienterede anvendelser i levende by-
midter ligner definitionen af mgdesteder, som ogsa er
beskrevet i barometerets nr. 2.

Til at understgtte arbejdet med levende bymidter kan
Syddjurs Kommunes arbejde med partnerskaber for
levende bymidter og erfaringerne herfra videreferes i
arealpolitikken.

- Strategisk samarbejde mellem bymidtens aktarer

- Stabil finansiering sikrer grundlaget for aktiviteter

- Kundeflowet i bymidten skal @ges

- Synergier mellem turisme- og handelsforening

- Storytelling skaber sammenhold og giver feelles retning.

Arealbarometer - baggrundsnotat 11



Transport og afstande

Understgtter placeringen
af arealet beeredygtig
transport bade til
arbejdpladser og mellem
byernes mgdesteder?
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STORE VEJE TIL MANGE TRANSPORTER

TRANSPORT OG AFSTANDE

Transport skal veere logisk og baeredygtig. Derfor har Syddjurs kom-
mune satset pa trafikknudepunkter, cykelstier og letbanestationer.
Nye udlaeg kan vaere med til at understotte gode transportvaner.

Gode transportvaner

Barometerets vurdering af transport og afstande, skal
vaere med til at forudse, hvor vi kan understotte gode
transportvaner.

Arealets effekt trafikalt set vurderes helt overordnet og
er ikke pa niveau med en trafikafviklingsplan, som kan
indga i fremadrettede lokalplaner.

Stationsnzerhed

Et arealudleeg, der gor det muligt enten at etabere
mange arbejdspladser pa stedet, tiltreekke mange
besggende eller fortette med beboere kan blive
betjent godt af vores letbanestationer eller trafik-
knudepunkter.

En forudsaetning er dog, at transportafstandene mellem

de nye udlaeg og stationerne kan holdes inden for nogle
tommelfingerregler. Som hovedregel regnes en gangaf-

stand pd 600 meter og cykeltur pa 1 km for rimeligt til en
station eller trafikalt knudepunkt, nar man skal pendle.

Dette er dog ogsa afhaengigt af frekvensen pa toget/bus-

sen og rutens kvalitet.

Transport mellem madesteder

Beboere i landsbyer som benytter magdesteder og
arbejdspladser i naervedliggende byer, skal gerne
opleve en enkel adgang til mgdestedet.

Safremt det ikke er muligt at betjene straekningen med
bus eller anden kollektiv transport (herunder Nabo-go,

Akkumuleret trafikal pavirkning

Til bade den nordlige og sydlige workshop var der fokus
pd akkumulerede effekter i nabodistrikterne og
afbedning af trafikale og stajmaessige gener hvis der
gives mulighed for nye erhverv, der medforer staerkt oget
kersel. Heriblandt heldrsturisme ved Djurs sommeland,
biogasanlzeg og afledte effekter ved eksempelvis en
naturnationalpark.

som er frivilligt), er det oplagt at arbejde med cykelfor-
bindelser. For cykler gaelder en tommelfingerregel at
en afstand pa omtrent 5 km er inden for rimelighedens
graense nar man skal til og fra fritidsaktiviteter og me-
desteder eller cykel-pendle pa arbejde.

Store veje til mange transporter

Store koretgjer og kersel med tung gods kan pavir-
ke livskvaliteten i vores byer. Arealerne til erhverv
med stor lagerkapacitet kan i gvrigt optage bynae-
re arealer, som i stedet kunne huse erhverv med
mange arbejdspladser, der kan nas med cykel eller
kollektiv transport.

Derfor kan en planlaegning, hvor transporttunge er-

hverv placeres teet pa hovedtrafiknettet (statsvejene)
vaere med til at lette adgangen til de rette arealer og
potentielt veere med til at aflaste vores byer.

Eksisterende stier og veje
En udbygning hvor der allerede er egnede stier og
veje, er det mest enkle.

Ved at benytte eksisterende stier og veje, arbejder vi
ogsa mere baeredygtigt, ved at begraense asfaltering og
lignende.

Cykelture mellem madesteder

Til den ostlige workshop kom cykelafstanden mellem
mgdesteder blandt andet pa tale. Her blev en afstand
pa 5 km foresldet. Afstanden stemmer meget overens
med de nagletal der bliver arbejdet med som daglig
cykelpendlerafstand i eksempelvis Roskilde kommune i
fingerplanen (Landsplandirektiv for Hovedstadsomra-
det).
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Kapacitet i institutioner

Kan arealets forventede de-
mografiske effekter rummes
i eksisterende institutioner i
plandistriktet?
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Skoledistrikternes samlede
kapacitet med afsaet i bolig-
byggeprogram 2023.
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KAPACITET I INSTITUTIONER

Hvis der bliver udlagt flere muligheder til boligbyggeri for familier
end planlagt i boligbyggeprogrammet, vil det kunne pavirke kapa-

citeten i dagtilbud og skoler.

DAGTILBUD

Der er ikke overkapacitet pa dagtilbudsomradet,

da dagplejen som hovedregel anvendes som buffer,
som kan skaleres op og ned. Der er ikke tegn pad, at
bornetallet for de 0-5-drige falder i skoledistrikterne.
Tveertimod forudses status quo eller en stigning i alle
distrikter.

Hornslet

Under forudsaetning af fastholdelse af de nuvaerende
anlaegsinvesteringer i om- og udbygning af Baekhaven
og etablering af ny daginstitution i forbindelse med bo-
ligudbygning i Hornslet Vest er der tilstraekkelig kapaci-
tet i en drraekke. Etableringen af en ny daginstitution er
planlagt til 2024-2025, men alt efter takten pa boligud-
bygningen kan der eventuelt ske en forskydning til et
senere tidspunkt for ikke at fa overkapacitet.

Rende

Der er allerede nu stort pres pa dagtilbud i Rende.
Kapacitetsudbygningen er klar i 2026, hvor der ogsa
forventes faerdiggjort ombygning af de nuvaerende to
institutioner. Der ma forudses store udfordringer pa
kapaciteten pa dagtilbud ogsa set i lyset af, at det er
vanskeligt at rekruttere dagplejere.

Sker der yderligere boligudbygning i skoledistriktet ma
der forventes behov for yderligere investeringer end de
nuveaerende planlagte.

Rosmus og Mols
Ved kapacitetspres kan der laves fuldt stop for optag fra
Norddjurs Kommune i Rosmus Bgrnehus.

Mols

Pa Mols kan den gamle daginstitution eventuelt beva-
res, nar det nye bgrnehus dbner ved Molsvaerket, eller
Molsskolens lokale anvendes som buffer ved pres pa
kapaciteten.

Kapacitet med otte drs sigte

Opggrelsen af kapacitet i institutionerne tager udgangs-
punkt i den 12-drige befolkningsprognoses fremskriv-
ning, dog otte dr frem. Dette er dels for at stemme

Ryomgard

Der er i dag to kommuale og én privat daginstitution i Ry-
omagard. Der er planlagt en sammenlagning af de to kom-
munale institution samtidig med at kvaliteten af tilbuddet
far et fysisk lgft. Vurderinger er, at det vil give tilstraekkelig
kapacitet.

SKOLER

Baseret pd befolkningsprognosen er der generelt til-
straekkelig kapacitet pa de fleste skoler i Syddjurs Kom-
mune, med undtagelse af Hornslet, Ronde og Ebeltoft.
Der er ikke foretaget en naermere analyse af eventuel
overkapacitet i bygningsmassen. Der er ikke tegn pad, at
bornetallet for de 6-14-drige falder i skoledistrikterne.
Tvaertimod forudses status quo eller en stigning i mindre
eller hgjere grad i alle distrikter.

Hornslet

Der vil vaere stort pres pa skolen frem til en ny skoleaf-
deling star klar i 2025. Ifglge befolkningsprognosen kan
bgrnetallet forventes at stige pa grund af bolig-
udbygning i Hornslet Vest, og derfor skal kapaciteten i
skolen fglges ngje de kommende ar.

Rende

| forhold til skolens kapacitet kan der opsta pres pa
kapaciteten alt efter om de tre private skoler i Ugelbglle,
Reonde og Feldballe udbygger og optager en stor del af
det stigende antal elever i skoledistriktet.

Ebeltoft

Hvis barnetallet vokser samtidigt med, at der eventuelt

i hgjere grad sker tilvalg af Ebeltoft Skole blandt foreel-
drene, kan der komme pres pa Ebeltoft Skoles kapacitet.
Forudsigelserne om et gget bgrnetal er afthaengig af, at
det er potentielle barnefamilier eller barnefamilier, der
flytter til Ebeltoft.

overens med budgetforhandlingernes tidsrammer.
Opgarelsen foretages en gang drligt.
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Natur og miljo

Er udviklingen af arealet
tilradelig i forhold til

grundvand,
| skovbyggelinjer,
<(((( )| stejforhold og lignende?

lavbund, hgjtstdende

R
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HANDTERING AF ST@J, ST@V, LUGT OG GRUNDVAND

HENSYN TIL BESKYTTEDE EMNEB, NATUR OG KLIMAHANDELSER

NATUR OG MILJ@

Natur og miljo kan veere med til at give et omrdde seerpraeg. Pavirk-
ningerne fra det omgivende miljo kan ogsa veere medvirkende til at
give en bebyggelse fremtidige udfordringer.

Udefrakommende pavirkninger

Hvis et areal omfatter emner som er reguleret i anden
lovgivning end planloven, kan det bade forlaenge sags-
behandlingstiden og samtidig skabe usikkerhed om
realiserbarheden af det gnskede byggeri. Interessesam-
menfaldet kan desuden ende med at pavirke projektets
gkonomi og levedygtighed.

Stoj

Vi har flere stgjkilder i kommunen. Bade veje, motor-
anlaeg og virksomheder. Stgjen pavirker udemiljoet
og potentielt ogsa indearealer i et planomrade.

Det er muligt at planlaegge for stgjfolsom anvendelse et
stgjpavirket sted. Det forudszetter at lokaplanen sikrer, at
byggeriet kan etableres med tilstraekkeligt afveergefor-
anstaltninger, sd omradet er beboeligt. Foranstaltninger-
ne er i tilfeelde af stgj ofte stgjvolde og i nogle tilfelde
lukkede facader mod stgjkilden.

Lugt og stov

Virksomheder kan udlede stgv og lugt til omgivelser-
ne, ofte virksomheder i klasserne 4 - 7 og landbrug
med dyrehold.

Det er muligt at planlaegge for stev- og lugtfelsom
anvendelse et stov- og lugtpavirket sted. Det forudseet-
ter at lokaplanen sikrer, at byggeriet kan etableres med
tilstraeekkelige afvaergeforanstaltninger, sd omradet er
anvendeligt. Nar det drejer sig om lugt og stav, bestar
foranstaltningerne ofte af hermetisk lukkede boliger.
Udearealerne kan desuden vaere svaere at etablere uden
pavirkning fra stev og lugt.

Beskyttelseslinjer

Lokale kendetegn som kirker, fortidsminder, skove, sger
og aer er ofte reguleret med beskyttelseslinjer. Selvom
der med en lokalplan kan sgges dispensation til byggeri
inden for beskyttelseslinjerne, kan byggeri give anled-
ning til at lokale kendetegn bliver udvisket. Samtidig kan
sagsbehandlingstiden gges og projektets realiserbarhed
forringes.

Nar planlaegningen vedrgrer beskyttelseslinjer, kan det
vaere aktuelt at undersgge om der kan findes en alter-
nativ placering af den gnskede anvendelse.

Grundvand og drikkevand

Hgjtstaende grundvandsspejl og vigtige grundvands-
magasiner kan begge pavirke et byggeri, enten ved
risiko for indtreengende vand i byggeriet eller ved
begraensning af forurening i grundvandet.

Det er muligt at planleegge for byggeri ved hgjtstaende
grundvand eller betydningsfulde grundvandsmagasi-
ner. Det forudsaetter at lokalplanen sikrer, at byggeriet
kan etableres med tilstraekkeligt beskyttelse af og mod
grundvandet. Foranstaltningerne kan veere membra-
ner, beleegninger og styring af regnvand.

Natur

Beskyttet natur er udpeget fordi der er helt sarlige
vilkar for dyr og planter det pageldende sted, som
vil blive forstyrret eller adelagt af byggeri, opdyrk-
ning og lignende aktiviteter. Udpegningerne for-
deler sig i det danske §3 og europ=iske udpegede
bilag IV-arter og natura-2000 arealer.

Hvis planleegningen vedrgrer beskyttet natur kan det
vaere aktuelt at undersgge om der kan findes en alter-
nativ placering for den gnskede anvendelse.

Potentielle klimaheendelser

Klimahaendelser som tarke, havvandsstigninger og
skybrud pavirker vores arealer i hgj grad. Effekten af
haendelserne kan modvirkes af blandet traebeplant-
ning og etablering af rekreative omrader/bassiner
til opstuvning af regnvand.

Handtering af regnvand, lavbundsomrader og flere trae-
er i nye og eksisterede bebyggelser kraever ofte storre
arealer end beskrevet for faelles friarealer i de generelle
rammer. Det kan vaere en fordel at reservere rekreative
rammer til anlaeg, der kan modsta klimaaendringerne.
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Ekstraordineere
investeringer

Vil udviklingen af arealet
forventes at medfare eks-

traordinaere investeringer i
infrastruktur, klimasikring,
kommunal service, energi-
forsyning eller institutioner?

Eksempler pa ekstraordineere investeringer

Eablering af nye parkeringspladser, veje og stiystemer for at imgdekomme kgrsel
og efterspergsel pa det givne areal.

@ge kapacitet i eksisterende institutioner i omraddet gennem
omfattende udbygning eller etablering af nye instituioner.

Etablering af omfartsveje for atimgdekomme arealgnsket, herunder begreense
gener for nabobyer.

Etablering af nedvendige afvaergsforanstaltninger for at gere et areal brugbart i
forhold til klimahaendelser. Herunder eventuel erstatningspligt.

Investeringer i kollektiv forsyning som fiernvarme, el og vand til omradet eller
etablering af alternativer, safremt kommunen skal sta for det.

Jordfordelingsprojekter for at opna beskyttelse af natur, vand og byer samt
optimering af landbrugsarealer og genoprettelse af lavbund, hvor kommunen er
opstartende part.
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EKSTRAORDINARE INVESTERINGER

Ekstraordinaere investeringer deekker over investeringer, der ligger
ud over driftsbudgettet, og hvad der er forventeligt ved almindelig
udvikling pa egnede arealer, indefra og ud.

@konomi og tid ved investeringer

Hvis det viser sig at der skal investeres ekstraordi-
neert i at imgdekomme et givent arealpolitisk gnske,
er der forskellige muligheder for investeringer.

Det kan vaere muligt at rejse fondsmidler, indga part-
nerskaber, i enkelte tilfaelde lave en udbygningsaftsle
og sidst finansiere udlaegget af kommunens eget
budget. Uanset hvilken gkonomsik l@sning, der gnskes,
vil der i alle tilfaelde skulle saettes budgetmidler af til for-
malet og den rette tid til at modne investeringen.

o Kommunalt udlaeg
Ofte er den mest relevante gkonomiske finansie-
ringskilde kommunal. Investeringen er ofte i forbin-
delse med udbygning af infrastruktur, klimasikring
og etabering af institutioner. | medfinansieringspro-
jekter vil der ofte indga en kommunal medfinansie-
ring pa omtrent halvdelen af projektets gkonomi.

» Medfinansiering
Fundraising og partnerskabsaftaler forudsaetter
der afsaettes kommunale ressourcer i form at tid og
gknomi. Modning og udvikling af projektet tager
ofte godt to ar. Herefter er varigheden af konkreti-
sering, projektering og aftaler om finansiering ofte
omtrent to ar. Efterfalgende vil der vaere en periode
med udbud og byggeri af den givne opgave. Der
skal afseettes medarbejdertimer til projektmodning-
og ledelse samt kommunal medfinansiering i et
uvist omfang, men ofte mindst halvdelen af om-
kostninger til udvikling og byggeri.

« Udbygningsaftaler (Planloven § 21 b)
En privat udvikler har i begraenset omfang mulig-
hed for at foresld, at indga en udbygningsaftale

Den gode landbrugsjord

Der blev pd flere af maderne naevnt hvorvidt det er
muligt at udpege seerligt god landbrugsjord, sa der pd
ovrige arealer er flere handlemuligheder i forhold til
naturgenopretning, klimatiltag, byvaekst og lignende.

nar starre private udbygninger bliver lokalplanlagt.
Disse har et ofte begraenset gkonomisk omfang.

En udbygningsaftale felger lokalplanens proces og
offentliggerelse som forslag og endlige aftale.

Erstatningspligt

Det er svaert at vurdere reekkevidden af kommunens
erstatningsansvar i sager om afvaergeforanstaltnin-

ger. Det kan vaere ved planleegning pa lavbundsjor-

der, omrader med erosion og lignende.

Der er ikke nedskrevet afgerelser pa omradet, der
udstikker en retning, da den gzeldende lovgivning pa
omradet er ny (2018). Lokalplanlaegning er baseret pa
en vid grad af sken. | det omfang skennet udgves med
respekt for de almindelige forvaltningsretlige regler og
principper, er udgangspunktet, at der ikke kan ggres
erstatningskrav geeldende mod kommunen. Dog kan
afvaergeforanstaltninger antage en karakter, der med-
forer, at kommunen kan veere forpligtet til at overtage
hele eller dele af en ejendom i medfgr af planlovens §
48, f.eks. hvis byrden ved en afvaergeforanstaltning ufor-
holdsmaessigt rammer en grundejer.

Forudseetningen for at arbejde med afvaergeforanstalt-
ninger starter i kommuneplanen med retningslinjer og
rammer til formalet. Dette er beskrevet med planlovens
§ 11 a, stk. 18 (retningslinjerne for erosion, oversvem-
melse) og § 15, stk. 2, nr. 19 og 20 (regulering i lokalpla-
nen).

Ministeriet har med forslag til planloven lagt op til,

at der kommer nye bestemmelser om etablering af
afveergeforanstaltninger uden for et lokalplanomrade.
Reglerne om overtagelsespligt mv. i planlovens § 48
kommer formodentlig til at finde anvendelse.

Potentielt kan en revidering af arealudpegningerne i
landdistrikterne have en effekt for jordfordelingsprojek-
ter og den tilhgrende ekonomi, ogsd hvis kommunen
indgadr med arealer i jordfordelingen.
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Forventninger

Er der kendte forventninger
fra enten lokalsamfund eller
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indsender om lignende are-
aludlaeg i omradet i naeste
planperiode pa 12 ar?

VEDHOLDENHED

STRUKTURPLANLAGNING SOM GRUNDLAG FOR UDBYGNING

FORVENTNINGER

Forventninger daekker over en lokal, politisk eller udviklerbaseret
forventning om at etablere mere i relation til arealonsket og er der-
med ikke det samme som udviklingsretningen i en by.

Forpligtende stabilitet

Bade for erhverv, turisme og bosaetning er stabilitet
i den arealpolitiske kurs vigtig. Det geelder bade
beslutninger om at seette en udvikling i gang og
beslutninger om at beskytte serlige omrader. En
beslutning kan godt veere radikal eller have en stor
indvirkning pa flere lokalsamfund. | sa fald anbefa-
les beslutningen at blive fulgt op af den rette proces
og en vedholden understottelse.

Den forpligtende stabilitet kan allerede nu ses i den
politiske konsensus om udviklingen af Hornslet Vest,
Rende, Udviklingsomradet i Ebeltoft mellem Grobunds
arealer og Tollgkke samt fastholdelse af turismeomra-
det ved Nimtofte i hjertet af Djursland. Samme stabilitet
kan ses i beslutningerne om raekkefglgen af solcelle-
projekter og den konsensus der er om behandling af
kommende solcelleanmodninger. Til disse projekter er
der koblet en projektorganisation, der reekker ud over
den daglige drift.

Mulige nye og etablerede forventninger
Der er med Kommuneplan 2020 og indmeldingen af
araler til Kommuneplan 2024 generelle forventnin-
ger om, at der til stadighed er uydbygningsmulighe-
der i de fleste bysamfund.

Udbygningsmulighederne er overvejende afhaengige
af, at private lodsejere saelger fra eller udstykker. Derfor
kan et omrade med mange byggemuligheder fremsta
som et omrade i stagnation. At en by har en udviklings-
retning er ikke ngdvendigvis udtryk for, at der er en
forventning om lgbende udbygning.

Hornslet og Hornslet Vest

Der er en forventning om, at vi med udbygningen af
Hornslet Skole og forventede tilflytning til byen arbej-
des med udviklingen af Hornslet Vest og sammenhaen-
gen med Hornslet by som en fokuseret og langvarig
indsats. At indsatsen er prioriteret over gvrige sterre ud-
viklingsindsatser i oplandet til Hornslet. Dette er meldt
ud ved kommuneplan 2020 og er en forudsaetning for
at sikre de ngdvendige investeringer i selve Hornslet.

Udviklingsomrade syd for Ebeltoft

Der er i forbindelse med Kommuneplan 2020 blevet
udpeget et udviklingsomrade, der binder Tollokke og
Grobund sammen. Her er szerlige forudseetninger for at
samskabe et unikt byudviklingsomrdde og en proces,
der skal fastholdes i en leengere arraekke.

Strategisk Fysiske udviklingsplaner for bade
Mols Bjerge og Hjertet af Djursland

| forbindelse med at styrke kvaliteten af turismen i
Syddjurs Kommune indgar kommunen i forskellige
strategiske samarbejder med Visit Aarhus. Samtidig har
vi udarbejdet strategiske og fysiske udviklingsplaner for
to af vores storste turismemaessige aktiver. Mols Bjerge
og Hjertet af Djursland. Begge fordrer, at vi arbejder
indgaende med udviklingen af kvaliteten i omraderne,
og sikrer bedst muligt naboskab i omraderne.

Kystbandet

Der er store potentialer for at udvikle kystbandets byer,
bade pa kort og lang sigte. Udviklingen skal strukture-
res pa en made, sa sammenhangen og forskelligheder-
ne mellem byerne i kystbandet og Hornslet styrkes.

Udviklingen skal ske pa en made, sa det ikke konkurre-
rer direkte med de nuvaerende fokuserede indsatser i
Hornslet, Ugelbglle og Rande.

Strukturplaner

Strukturplanerne skal medvirke til at sikre en ud-
bygning, der tager hensyn til klima, natur, baeresyg-
tig transport, rekreation og baeredygtig bosaetning
og boliger.

Udbygningen af Kolind @st og Merke Nord ber tage
afseetien strukturplaner. Det ger sig ogsa geaeldende i
Ryomgard hvor det nordgstlige areal skal understattes
af en strukturplan, inden den konkrete planlaegning kan

gaigang.

Hornslet Vest og udviklingsomradet ved Grobund er
eksempler pa igangvaerende strukturplanleegning.
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